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Hunziker Areal in Ziirich-Nord
Patricia Brandeville *

«Mehr als
wohnen» -
eine Vision

wird Realitat

Auf dem Hunziker-Areal in Zirich-
Nord findet bereits heute das Leben
der Zukunft statt. Das Leuchtturm-
projekt mit 369 modernen und preis-
glinstigen Wohnungen zeigt, dass die
Ziele der 2000-Watt-Gesellschaft tat-
sachlich grossflachig erreicht werden
konnen. Die neue Genossenschafts-
siedlung mit 13 Mehrfamilienhau-
sern, Gewerbe-, Gastronomie- und
Gemeinschaftsraumen bildet einen
lebendigen Quartierteil fiir rund
1300 Menschen aller Generationen.

Im aufstrebenden Quartier Oerlikon im Nor-
den Zurichs hat in den letzten Jahren eine
kontinuierliche Verdichtung und Urbanisie-
rung stattgefunden. Mitten drin liegt ein
Gebiet, welches seinen ehemals peripheren
Charakter abgelegt und sich zwischen-
zeitlich vollstéandig in die Stadt eingliedert
hat. Dort, auf dem tber 40000 m? gros-
sen Geldnde des ehemaligen Betonwerks
Hunziker, ist die Wohnuberbauung «mehr
als wohnen» entstanden. Die Idee und der
Anstoss zur Bebauung des Hunziker Areals
stammt von der Baugenossenschaft «mehr
als wohnen», einer Initiative der Zlrcher
Baugenossenschaften. Unter klar definier-
ten Zielvorgaben, dass das Siedlungsgebiet
nachhaltig im Sinne der 2000-Watt-Gesell-
schaft weiterwachsen soll, trat die Stadt
Zirich das Areal an «mehr als wohnen» im
Baurecht ab.

Keines wie das andere

2007 feierten die gemeinnltzigen Bauge-
nossenschaften in Zurich den hundertsten
Geburtstag. Aus einem offenen Ideenwett-
bewerb ging ein «Kodex zur Qualitatssi-
cherung im zukunftigen Wohnungsbau»
des Architekturbtiros futurafrosch siegreich

Impressionen der Uberbauung Hunziker-Areal in
Zurich-Nord. (Bilder: Zeljko Gataric)

hervor. Gut zwei Jahre spater fihrte man
mit dieser Basis einen Projektwettbewerb
far die Bebauung des Hunziker Areals
durch. Im Bereich Stadtebau trug abermals
das Buro futurafrosch, diesmal zusammen
mit Duplex Architekten, den Sieg davon. In
der Folge entstand ein Masterplan, der heu-
te die Struktur des Quartiers pragt: 13 tie-
fe, funf- bis achtgeschossige Volumen sind
leicht zueinander versetzt Uber das ganze
Areal angeordnet. Durch ihre Positionie-
rung ergeben sich Strassen, Wege, Platze
und Granraume. Diese Aussenraume sind
wohl proportioniert und bilden mit den
Hausern ein Ganzes, das gleichzeitig Offen-
heit und Intimit&t verspricht und an Zentren
historischer Stadte erinnert.

Der Masterplan schuf die Grundlage fur
Hauser, von denen keines dem anderen
gleicht. Folgerichtig beauftragte man neben
dem Tandem futurafrosch/Duplex noch drei
weitere am Projektwettbewerb beteiligte
Blros mit der Planung: Mdller Sigrist Archi-
tekten AG, das Architekturblro Miroslav
Sik und pool Architekten. Jedes Haus erhielt
seinen eigenen Charakter, und es wurden
unterschiedlichste  Konstruktionsmetho-
den angewendet. So gibt es zwei Bauten
in mehrgeschossiger, hybrider Holzbau-
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weise, zwei weitere wurden mit monolithi-
schem Einsteinmauerwerk errichtet — und
am zentralen Hunziker-Platz steht das mit
sieben Geschossen hdchste Gebiude des
Areals, welches aus Warmedammbeton er-
stellt wurde. Eine vorgehéngte Holzfassade
bei einem weiteren Bau tragt zusatzlich zur
Diversitdt bei. Die restlichen Gebaude sind
mit konventionellen, verputzten Warme-
damm-Verbundfassaden versehen.

So individuell sich das Hunziker-Areal dus-
serlich als Ganzes prasentiert, so unter-
schiedlich sind die Formen auch im Innern
der Gebaude. Die 369 Genossenschafts-
wohnungen bieten eine Vielzahl unter-
schiedlicher Wohnformen: Das Spektrum
umfasst traditionelle 2- bis 6-Zimmer-Woh-
nungen, aber auch neuartige Satelliten-
Wohnungen mit bis zu 13% Zimmern. Diese
nach dem flat-in-flat-Grundriss gestalteten
Grosswohnungen bieten auf 250 m? Flache
individuelle Nasszellen, eigene Teekiichen
und attraktive Gemeinschaftsraume mit
Koch- und Essbereichen. Bei anderen Bau-
ten fiihren 1%- und 2-geschossige Woh-
nungsbereiche das Tageslicht bis weit in die
tiefen Grundrisse hinein.

Minergie-P-ECO

In energetischer Hinsicht lautete die Vorga-
be: Erreichen des Minergie-P-ECO-Baustan-
dards. Zu Beginn der Projektierungsphase
betreute ein interdisziplindres Team aus
Bauphysikern, Ingenieuren und Haustech-
nikspezialisten alle Hauser gemeinsam. Bei
der Realisierung erwies es sich als sinnvol-
ler, die einzelnen Geb&ude verschiedenen
Fachplanungs-Teams zu (iberantworten. Da
jedes Haus seinen eigenen Charakter hat,
war es nachvollziehbar, dass die gebaude-
technischen Konzepte von Fall zu Fall auf
das entsprechende Haus zugeschnitten
werden mussten und das Erreichen der Vor-
gaben am Schluss an der Gesamtsiedlung
geprift wurde.

«mehr als wohnen» betraute das Elektri-
zitdtswerk der Stadt Zirich (EWZ) mit der
Warmeversorgung und dem Betrieb des
Abwdrme-Netzes. Die Energie kommt meist
ganz aus der Nahe: Gleich hinter dem be-
nachbarten Schulhaus Leutschenbach hat
das Informatik-Kompetenzzentrum OIZ im
Jahr 2012 ein neues Rechenzentrum in Be-
trieb genommen, ein potenter Warmeliefe-
rant. Daneben steht das eingangs erwahnte
Kehrichtheizkraftwerk, das seit Jahrzehnten
ein Fernwarmenetz betreibt. Fiir die Warm-
wasseraufbereitung wird mittels Warme-
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pumpen die Temperatur erhdht. Den Strom
daftr liefern Photovoltaikanlagen auf den
Dachern der Siedlung. Erstmals in Zirich
haben bei diesem Projekt «mehr als woh-
nen» und EWZ eine Eigenverbrauchsrege-
lung far Mietobjekte umgesetzt.

Drei Hauser sind mit einer Abluft-Warme-
rickgewinnungsanlage ausgerustet, vier
weitere Bauten wurden mit konventionellen
Bedarfsluftungen mit Gegenstrom-Warme-
tauschern ausgestattet. Die Ubrigen Hauser
erhielten Abluftanlagen, die vorerst Uber
keine Warmertickgewinnung verfiigen,
denn die Warme aus dem Rechenzentrum
wird als hochwertiger eingeschatzt. Die
Wohnsiedlung auf dem Hunziker-Areal ver-
braucht im Betrieb sehr wenig Energie und
leistet somit einen wichtigen Beitrag zur
Umsetzung der 2000-Watt-Gesellschaft.

Design-to-Cost

13 Hauser bauen, und jedes ist unterschied-
lich — die kostengerechte Realisierung des
Hunziker Areals erforderte ein umfassendes
Know-how und eine straffe Organisation.
Im Totalunternehmer Steiner AG, die seit
Jahrzehnten in der Nachbarschaft an der
Hagenholzstrasse beheimatet ist, fand die
Bauherrschaft einen Partner, der das visio-
nare und komplexe Projekt mit viel Leiden-
schaft und Erfahrung umsetzen konnte. Es
war dann auch der partnerschaftliche An-
satz, der die Voraussetzung fur die erfolg-
reiche Planung und Realisierung dieses auch
fur die Steiner AG neuartigen Projektes bil-
dete. Eine aktiv gelebte Diskussionskultur
erlaubte es, alle gesetzten Ziele wahrend
einer herausfordernden und anspruchsvol-
len Design-to-Cost-Planungsphase zu errei-
chen. Denn die Zusammenhange zwischen
technischen und wirtschaftlichen Aspekten

waren sehr komplex und erforderten eine
intensive Zusammenarbeit zwischen Ent-
wicklung, Planung, Konstruktion und Er-
stellung wahrend samtlicher Phasen der
Entstehungskette. In diesem Zusammen-
hang umfasst der Begriff Design-to-Cost
die gesamtheitliche Betrachtung eines
Projektes unter Berticksichtigung von kon-
struktiven, technologischen und wirtschaft-
lichen Vorgaben: Funf Architektenteams,
ein Landschaftsarchitekt, funf Haustechnik-
planer, ein Elektroplaner, zwei Ingenieurbd-
ros als Arbeitsgemeinschaft und dazu noch
diverse Spezialisten fur Bauphysik, Miner-
gie, Nachhaltigkeit usw. waren gleichzeitig
auf dem Platz und im Bauburo. Trotz aller
Komplexitat und dem Zeitdruck, schaffte es
die Totalunternehmung, das Qualitats- und
Kostenziel Uber Standardisierungen und
Vereinheitlichungen von Produkten und
Elementen der Konstruktionen stets einzu-
halten.

Die Steiner AG hat mit der Uberbauung des
Hunziker-Areals bewiesen, dass auch neue
Siedlungsformen mit herausforderndsten
energetischen Rahmenbedingungen fur
einen Totalunternehmer (TU) zwar ausserst
anspruchsvoll sind, diese jedoch auch des-
sen Kompetenzen und Leistungsfahigkeit
unter Beweis stellen. Das 169 Mio. Franken
Projekt «mehr als wohnen» zeigt auf einer
Bruttogeschossflache von 79000 m? die
architektonischen, baulichen, planerischen
und organisatorischen Moglichkeiten far
das Bauen nach den Zielen der angestreb-
ten 2000-Watt-Gesellschaft. Als TU verant-
wortete die Steiner AG das gesamte Pro-
jekt, von der Planung bis zur Ausfiihrung. ®

* Patricia Brandeville ist Autorin bei der PR-
Agentur Concept-B, welche speziell auf Media
Relations und Public Relations fur Architektur
und Design fokussiert ist.

umneubau — UNB 4/2015



